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TOV AUSTRIA CERT GMBH

Sukladno Odluci Uprave broj: 940/24 od 28. ozujka 2024. godine i Odluci Uprave broj:
1128/24 od 12. travnja 2024. godine Gradsko komunalno poduze¢ce KOMUNALAC d.o.o0.
Koprivnica, raspisuje:

OTVORENI JAVNI NATJECAJ

za zakup prostora u sklopu Poslovnog centra ,,Pevec* u Koprivnici, Radnic¢ka cesta 10
(procisceni tekst)

I. Zakupodavac

KOMUNALAC d.o.0., Koprivnica, Mosna ulica 15, OIB:41412434130, tel: 048/ 251- 833,
fax: 048/251-898, e-mail: info@komunalac-kc.hr

Il. Predmet zakupa

Predmet zakupa je prostor u vlasnistvu Gradsko komunalno poduze¢e KOMUNALAC d.o.0.
Koprivnica koji se nalazi u Poslovnom centru ,,Pevec®, Radnicka cesta 10, Koprivnica, a koji
se sastoji od:

- Poslovnog prostora u prizemlju ukupne povrsine 1029 m? u tlocrtu oznagen P-1,

- Skladi¥nog prostora u prizemlju ukupne povrsine 600 m? u tlocrtu oznacen S-1.

Poslovni i skladis$ni prostor daje se u zakup u cijelosti i ne moZe se dati ponuda samo za dio.
Tlocrt slobodnog poslovnog i skladisnog prostora u prizemlju sastavni je dio i prilog Natjecaja.
U slu¢aju promjene povrsine slobodnog ne zakupljenog prostora, Zakupodavac ¢e obavijest o
promjeni objaviti na web stranici KOMUNALCA d.o.0. www.komunalac-kc.hr.

I11. Zakupnina

Pocetna zakupnina iznosi:
— za poslovni prostor u prizemlju 2,06 EUR/m? + PDV mjesecno
(slobodan prostor P1=1.029 m?),

— za skladi$ni prostor u prizemlju 1,73 EUR/m? + PDV mjese¢no.
(slobodan prostor S1=600 m?).

Ponudeni neto iznos mjesecne zakupnine (iznos bez PDV-a) ne moze biti manji od pocetnog
iznosa zakupnine.

Mjesecni iznos zakupnine ne sadrzi rezijske troskove, troskove redovnog ni investicijskog
odrzavanja poslovnog i/ili skladiSnog prostora.

IV. Vrijeme trajanja zakupa

Poslovni i skladi$ni prostor se daje u zakup na odredeno vrijeme najdulje do 31.12.2034.
godine.
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Ukoliko se Ugovor o zakupu sklapa na period dulji od 2 godine, zakupodavac i odabrani
zakupnik ¢e revidirati zakupninu u slu¢aju porasta dvogodisnjeg indeksa potroSackih cijena koji
objavljuje Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske za viSe od 3,00%, pri cemu promjena
zakupnine moze biti najviSe za postotak koji odgovara razlici objavljenog indeksa potroSackih
cijena na kraju dvogodisnjeg perioda i 3,00%.

V. Mogu¢nost ulaska u poslovni i skladiSni prostor
Mogucnost ulaska u prostor najranije s datumom 01. svibnja 2024. godine imaju sljedeéi
prostori:

- Poslovni prostor u prizemlju (P1) povrsine 1.029 m?

- Skladi$ni prostor u prizemlju (S1) povrsine 600 m2,

V1. Rok za dostavu ponuda

Javni natje€aj provodi se u krugovima, a sve do potpunog zakupljivanja poslovnog i skladi§nog

prostora.

Prve predane ponude ili one poslane poStom na objavljeni javni natje€aj moraju stici u sjedisSte
zakupodavca, Mosna ulica 15, Koprivnica zaklju¢no do 15.04.2024. godine u 13.00 sati.

Zatvorene 1 zapeCaCene omotnice s ponudom mogu se predati neposredno na adresi
zakupodavca KOMUNALAC d.o.0., Mosna ulica 15, Koprivnica, svakim radnim danom od
7,00 do 15,00 sati, ili poslati postom preporuc¢eno na adresu KOMUNALAC d.o.0., Mosna ulica
15, 48000 Koprivnica u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,ZA NATJECAJ — ZAKUP PC
»PEVEC* — NE OTVARATI “.

Za poslovni i skladi$ni prostor koji nije izdan u zakup, a predmet je ovog natjeCaja ponude se
mogu dostavljati svakog ponedjeljka u mjesecu do 13.00 sati.

Ukoliko je ponedjeljak u mjesecu neradni dan, ponude se mogu dostaviti prvog iduc¢eg radnog
dana do 13.00 sati.

U prostorijama KOMUNALCA d.o.o0. Koprivnica, na adresi Mosna ulica 15, Koprivnica, dana
15.04.2024. godine u 13.00 sati zapocet ¢e postupak otvaranja ponuda za prvi krug javnog
natjeCaja kojeg ¢e provoditi Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja.

Ponude pristigle u sjediSte zakupodavca izvan navedenog roka za podnoSenje ponuda smatrat
¢e se ponudama poslanim za drugi krug natjecaja.

Svaki slijedeci krug otvaranja ponuda bit ¢e svaki ponedjeljak u mjesecu u 13.00 sati.

VII. Uvjeti za davanje u zakup skladiSnog prostora u prizemlju i poslovnog prostora na
katu Poslovnog centra ,,Pevec” u Koprivnici.

a) Pravo na podnosenje ponude imaju pravne i fizicke osobe koje imaju registriranu
djelatnost u Republici Hrvatskoj ili registriranu podruznicu u Republici Hrvatskoj.



b) Poslovni i skladi$ni prostor u prizemlju i vanjski prostor daje se u zakup u postoje¢em

c)

, VIDENOM STANJU* kojeg svaki zainteresirani ponuditelj moze razgledati na zahtjev
svaki radni dan od 8.00 do 15.00 sati, uz prethodnu najavu na telefon 099 609 4092.

Ulaganja u prostor

Zakupniku je radi privodenja namjeni dozvoljeno ulagati u prostor na sljedeci nacin:

1. Za ulaganja u rekonstrukciju postojeCeg prostora na nain da se obavljaju
gradevinsko/zidarski 1 tome sli¢ni radovi, zakupnik je obvezan izraditi
dokumentaciju i ishoditi dozvole u skladu s propisima o gradenju i prostornom
uredenju te ishoditi prethodnu pismenu suglasnost zakupodavca.

2. Ulaganja u obnovu kao §to je npr. bojanje zidova, promjena rasvjetnih tijela, manji
zahvati u prostoru, obnova multimedijske opreme i sli¢no, zakupnik moze poduzeti
bez suglasnosti zakupodavca.

3. Ulaganje u prilagodbu poslovnog i skladiSnog prostora i vanjskog prostora
potrebnog za zadovoljavanje minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje djelatnosti
obavit ¢e zakupnik.

ULAGANJE ZAKUPNIKA U POSLOVNI I SKLADISNI PROSTOR ZA CUELO
VRIJEME TRAJANJA ZAKUPA NEMA UTJECAJA NA IZNOS ZAKUPNINE
POSLOVNOG I SKLADISNOG PROSTORA NITI ZAKUPNIK MOZE IZNOS
ULAGANJA KASNIJE POTRAZIVATI OD ZAKUPODAVCA.

d) Nacin placanja

Zakupnik je duzan plaéati zakupninu najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana racunajuci
od dana izdavanja racuna, kojega Zakupodavac u pravilu izdaje do petog u mjesecu za
tekuci mjesec, na ziro ra¢un/IBAN Komunalac d.0.0., Mosna ulica 15, Koprivnica broj
- HR5623860021100508591 otvoren kod Podravske banke d.d. Koprivnica.

Obveze zakupnika

Osim zakupnine, zakupnik se obvezuje placati sve tekuce troSkove odrZzavanja prostora
te trosSkove koji proizlaze iz koriStenja, odrZavanja i uredenja prostora (struja, voda, plin,
smece, telefon, komunalna naknada, vodna naknada i1 drugo) jer oni nisu ukljuceni u
iznos mjesecne zakupnine.

Troskovi tekuceg odrzavanja i reZije za poslovni prostor

TroSkove tekuceg odrZzavanja poslovnog prostora zakupnik poslovnog prostora placa
razmjerno povrSini zakupljenog poslovnog prostora u odnosu na ukupnu povrSinu
zakupljenih poslovnih prostora u Poslovnom centru, a u kojima su troskovi tekuceg
odrzavanja napravljeni, dakle razmjerno povrsini zakupljenog poslovno-prodajnog
prostora u odnosu na ukupnu povrsinu zakupljenih poslovno-prodajnog prostora bez
skladiSnog prostora.




Tekuée mjeseCne rezijske troskove koji obuhvacaju elektricnu energiju, opskrbu
plinom, troskove vodoopskrbe i odvodnje, troskove redovnog odrzavanja i ispitivanja
uredaja i opreme objekta (primjerice kotlovnicko postrojenje, dimnjaci, sprinkler sustav,
sustav grijanja i hladenja, vatrodojavni sustavi, agregat, troskovi javne vatrogasne
postrojbe, troskovi CiS¢enja snijega parkiraliSta 1 pristupnih prometnica, redovna
odrzavanja i ispitivanja ostale instalacije, uredaja i opreme objekta) razmjerno povrsini
zakupljenog poslovnog prostora u odnosu na ukupnu povrsinu zakupljenih poslovnih
prostora u Poslovnom centru, a u kojima su rezijski troskovi napravljeni, dakle
razmjerno povrsini zakupljenog poslovno-prodajnog prostora u odnosu na ukupnu
povrsinu zakupljenih poslovno-prodajnog prostora bez skladisnog prostora, time da se
ta ukupna povrSina poslovno-prodajnog prostora umanjuje za povrSinu poslovno-
prodajnog prostora pojedinih zakupnika u Poslovnom centru ,,Pevec Koprivnica u
slucaju kada se potrosnja za neke od navedenih rezijskih troskova koji su predmetom
obracuna evidentira kontrolnim brojilima kod nekog od zakupnika, na nacin da se
ukupna povrsina poslovno-prodajnog prostora umanjuje kod obraCuna pojedinog
rezijskog troska za onu povrsinu za koju je potrosnja tog pojedinog troska evidentirana
kontrolnim brojilom. Potro$nja evidentirana kontrolnim brojilom kod nekog od
zakupnika takoder ne ulazi u ovaj obracun rezijskih troskova.

TroSkovi tekuéeg odrzavanija i reZije za skladiSni prostor

Troskove tekuceg odrzavanja zakupnik skladiSnog prostora placa razmjerno povrSini
zakupljenog skladisnog prostora u odnosu na ukupnu povrsinu zakupljenih poslovnih
prostora u Poslovnom centru, troskove redovnog odrzavanja i ispitivanja uredaja i
opreme objekta (primjerice kotlovni¢ko postrojenje, dimnjaci, sprinkler sustav, sustav
grijanja 1 hladenja, vatrodojavni sustavi, agregat, troskovi javne vatrogasne postrojbe,
troSkovi CiS¢enja snijega parkiraliSta 1 pristupnih prometnica, redovna odrzavanja i
ispitivanja ostale instalacije, uredaja i opreme objekta) a u kojima su troSkovi tekuéeg
odrzavanja napravljeni.

Tekuce mjesecne rezijske troskove koji obuhvacaju elektricnu energiju, zakupnik ¢e
placati prema potro$nji evidentiranoj kontrolnim brojilom za skladi$ni prostor. Za slucaj
da prostor skladiSnog prostora koristi viSe zakupaca rezijski trosak elektri¢ne energije
se placa razmjerno povrSini zakupljenog skladiSnog prostora u odnosu na ukupnu
povrsinu zakupljenog skladiSnog prostora u Poslovnom centru izmjereni kontrolnim
brojilom.

Prije pocetka obavljanja djelatnosti u zakupljenom poslovnom prostoru, zakupnik je
duzan o svom trosku ishoditi sve uvjete, suglasnosti te potrebnu dokumentaciju prema
vazeéim propisima.

Zakupnik ne moZe poslovni prostor dati u podzakup bez prethodne pisane suglasnosti
zakupodavca.

Ugovor o zakupu salinjava se kao ovrSna isprava sukladno Zakonu o javnom
biljezniStvu te svi troSkovi solemnizacije ugovora padaju na teret zakupnika. Sastavni
dio ugovora o zakupu je i ovrsna klauzula temeljem koje zakupnik izjavljuje da dopusta
da se u slucaju otkaza ili raskida ugovora provede prisilna naplata - ovrha radi predaje
zakupodavcu u posjed zakupljenog prostora slobodnog od osoba i stvari te radi naplate
dospjele zakupnine, rezijskih i drugih troskova, opéenito na imovini zakupnika

f) Zakljucenje ugovora o zakupu



Ugovor o zakupu zakljucit ¢e se u roku od trideset dana od dana javnog otvaranja
ponuda.

Zakupnik je prije zakljucenja ugovora duzan dostaviti zakupodavcu bjanko zaduznicu
koja pokriva dvostruki iznos mjesecne zakupnine.

g) Raskid ugovora o zakupu

Ugovor o zakupu se raskida ukoliko zakupnik ne plati dvije rate zakupa uzastopno ili
ne plati dvije rate rezijskih i troskova tekuceg odrzavanja uzastopno (plin, voda, struja,
odvoz otpada, komunalna naknada, vodna naknada i sl.).

VIII. Sadrzaj ponude

Ponuda sadrZi: ime 1 prezime/naziv, adresu 1 OIB pravne ili fizicke osobe koja se natjece, jasno
naznacen novcani iznos koji se nudi, brojkom i slovima (bez PDV-a).

Ponuditelji su uz ponudu duzni dostaviti dokaze sposobnosti kako slijedi:

1.

10.

11.

12.

Izvadak iz sudskog registra ili Izvadak iz obrtnog registra ne stariji od 6 mjeseci od
dana podnosSenja ponude, iz kojih mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za
obavljanje djelatnosti

Dokaz o placenoj jamcevini u iznosu 20% iznosa pocetne cijene zakupnine za
prostor za koji se ponuditelj natjece,

Ovjeren BON-2 ili SOL-2 ne stariji od 30 dana od dana objave ovog natjecaja
Potvrdu o podmirenju svih dospjelih obveza prema Komunalcu d.o.0. Koprivnica
na dan podnosenja ponude (informacije na telefon 251-820 Sluzba naplate),
Potvrdu izdanu od Porezne uprave o nepostojanju poreznog duga,

Potvrde o statusu clana obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanovima uze 1 Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz
domovinskog rata za osobe koje se pozivaju na pravo prvenstva iz to¢ke VIII.
Natjecaja,

Potvrdu o statusu hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog rata za osobe
koje se pozivaju na pravo prvenstva iz tocke VIII. Natjecaja,

Potvrdu o statusu dragovoljca iz Domovinskog rata za osobe koje se pozivaju na
pravo prvenstva iz tocke VIII. Natjecaja,

Potvrdu o statusu hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata s navedenim vremenom
sudjelovanja u obrani suvereniteta Republike Hrvatske za osobe koje se pozivaju na
pravo prvenstva iz tocke VIII. Natjecaja,

Potvrdu o braniteljsko-socijalnim radnim zadrugama za obavljanje registrirane
djelatnosti koje su evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno radnih zadruga
koju vodi Ministarstvo branitelja ili koje su korisnice poticaja Ministarstva branitelja
a pozivaju se na pravo prvenstva iz tocke VIII. Natjecaja,

Potvrdu da su djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata a pozivaju se na pravo
prvenstva iz tocke VIII. Natjecaja,

Potvrdu o osobama koji su korisnici obiteljske mirovine u smislu odredaba Zakona
o hrvatskim braniteljima iz domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (N.N.



121/17.,98/19. 1 84/21.) koji nisu obuhvaceni ranijim tockama Natjecaja a pozivaju
se na pravo prvenstva iz tocke VIII. Natjecaja,

13. Izjavu pod kaznenom i materijalnom odgovornoséu da u zakupu nemaju drugi
poslovni prostor za fizicke osobe (obrtni¢ku djelatnost) ili braniteljske zadruge koje
su kao takve odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji (N.N. 121/17., 98/19. i 84/21.) a pozivaju Se na pravo
prvenstva iz tocke VIII. Natjecaja.

Iznos jamcevine jednak je iznosu 20% pocetne cijene zakupnine, a uplacuje se na racun
KOMUNALCA d.o.o0., IBAN HR 5623860021100508591, poziv na broj 02 — OIB ponuditelja.

IX. Kriterij odabira najpovoljnije ponude

Kriterij odabira najpovoljnije ponude, uz uvjet da ponuditelj zadovoljava uvjete natjecaja, je
najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

Nece se razmatrati ponude ponuditelja koji imaju neizmirenih dospjelih obveza prema
Komunalcu d.o.0. Koprivnica, te ponude koje nisu potpune ili ne ispunjavaju ostale uvjete
natjecaja.

Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za fizicke osobe (obrtnicku
djelatnost) imaju osobe odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji ako ispunjavaju uvjete natjecaja i prihvate najvisi ponudeni iznos
mjesecne zakupnine.

Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju i trenutni korisnici
prostora ako ispunjavaju uvjete Natje€aja i prihvati najvisi ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine.
Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja ugovora o zakupu, sklapanje ugovora
ponudit ¢e se redom prvom sljede¢em ponuditelju koji je ponudio prvu nizu zakupninu.
Ukoliko pristignu dvije najbolje identi¢ne potpune ponude ponuditelja koje ispunjavanju uvjete
natjecaja, s istim ponudenim iznosom zakupnine, takvi ponuditelji bit ¢e pozvani da do
slijedeceg dana od otvaranja ponuda do 13:00 sati dostave pismenu dopunu ponude na isti
nacin za podnosenje ponude kao §to je odredeno to¢kom V. natjecaja.

Za pristigle dopune ponuda provest ¢e se postupak javnog otvaranja dopuna ponuda kojeg ¢e
provesti Povjerenstvo za provedbu javnog natjefaja, uz nazo€nost zainteresiranih ponuditelja
ili njihovih opunomocenika.

X. Nacin i rok priopc¢avanja odabira

Ponuditelji ¢e o odabiru najpovoljnije ponude biti obavijeSteni preporucenim pismom u roku
od sedam dana od dana javnog otvaranja ponuda.

KOMUNALAC d.o.o. KOPRIVNICA ZADRZAVA PRAVO NE ODABRATI NITI
JEDNU PONUDU TE U TAKVOM SLUCAJU NEMA NIKAKVE OBVEZE PREMA
PONUDITELJIMA.

XI. Objava natjecaja

Natjecaj se objavljuje u na web stranici www.komunalac-kc.hr.

XI1. Dodatne informacije


http://www.komunalac-kc.hr/

Dodatne informacije mogu se dobiti u KOMUNALCU d.o.0., Mosna ulica 15, 48000
Koprivnica, tel: 099 609 4092, e-mail: info@komunalac-kc.hr, osoba za kontakt: Zlojutro
Damir.

KOMUNALAC d.o.0. Koprivnica
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